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Nordrhein-Westfalen

Zukunftstahiges Handeln der nordrhein-westtalischen Stadte, Gemeinden und Kreise

Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr

Stidt d RAHMEN-
Adte un des Landes Nordrhein-Westfalen

Flachen aktivieren im Innenbereich:

Kontakt:

Al«auftklar")ung Umsetzlung Gemeinde Nordwalde

etreioen regein Claus Ufermann

Wohnpark Wattendorff, Nordwalde

TR cufermann@nordwalde.de

Eigentiimer 523;5';‘;22“‘ PERSPEKTIVEN RE‘E“J&Z‘?E“NG L _ o _ _ _ _ www.nordwalde.de
L Mit einem klaren Bekenntnis von Verwaltung und Politik zum Innentwicklungs-Vorrang ist die Gemeinde

: .. . _ : . Flach | NRW

Nordwalde im Flachenpool NRW vertreten. Dieser mobilisiert un(ter)genutzte Standorte, indem er die ek Brockmeyer

Tel. (0201) 747 66 -18
henk.brockmeyer@nrw-flaechenpool.de

Eigentumer eng In ein dialogorientiertes Vorgehen einbindet, realistische Perspektiven ermittelt und

ww.nrw-flaechenpool.de

pisherige Entwicklungshemmnisse ausraumt.

= Am Standort des Projektes ,Wohnpark Wattendorff* wurde 1906 die ,Nordwalder Baumwollspinnerei Ge-
brider Wattendorff GmbH & Co. KG* gegrundet; bis 2006 waren Verwaltungsraume,
Baumwolllager, Spinnsaal, Rotorspinnerel, Krempelel, Schlosserel und Kesselhaus hier in Betrieb.
Mit dem Einstellen der Produktion ist eine 30.000 gm grol3e Industriebrache im Herzen der

Gemeinde entstanden.

= Der Nachnutzung des Areals standen jahrelang gravierende Entwicklungshindernisse im Weg,
wie zum Beispiel.
» der iImmense Ruckbau-Aufwand,

die Unklarheit Uber Bodenverunreinigungen,

das finanzielle Risiko,

unbestimmte Entwicklungsziele innerhalb der Eigentiumerfamilie.

* Den entscheidenden Impuls zur Mobilisierung des Standortes lieferte die Teillnahme als Pilotkommune im
Flachenpool NRW. Aut dem Wege einer zentralen Prozessmoderation wurden die Ziele und Interessen der
Gemeinde und der Eigentimerfamilie zunachst in Einzelgesprachen geklart, dann in einer Strategie-

konferenz Uberein gebracht:

* Die integrierte Lage des Wattendorff-Areals stellte sich aus kommunaler Sicht pradestiniert flir ein
gemischtes Wohn- und Dienstleistungsquartier dar.

» Die Eigentumer zielten auf die Veraufl3erung des Gelandes entsprechend ihrer Erléserwartungen.

 Mit einem nachfrageorientierten, stadtebaulichen Entwurf wurde nach 6ffentlicher Ausbietung in gemein-
samen Auswahlrunden ein Investor gefunden, der dem Vorgehen zur Kaufpreisermittlung und der

Umsetzung des Planungskonzeptes in einer Absichtserklarung zustimmte.

» Kernbestandtell im Flachenpool NRW ist die gemeinsame, gestaffelte Refinanzierung von Leistungs-
bausteinen durch Eigentimer, Kommune und Land NRW: Dieses ermdglichte am Standort Wattendorft die
erforderliche Flachenautklarung durch die Vergabe zentraler Gutachten.

» Die entstandene Transparenz zu den Bereichen Abbruch, Boden, Entsorgung, ErschlieRung und Verkehrs-
wertermittlung war maRgeblich fur die Uberwindung der Entwicklungshemmnisse.

= Im Bebauungsplan-Anderungsverfahren wurde der Erhalt eines historischen Gebauderiegels im vorderen
Bereich der Flache testgelegt, der Mischnutzungen beherbergen soll. Die Wohnbauentwicklung konzentriert
sich dahinter auf das Ein- und Zweifamilienhaus-Segment.

* Die Flache wurde inzwischen abgeraumt, die Neubebauung lauft, samtliche Bauplatze sind

vermarktet.

« Mit erfolgtem Baubeginn konnte das grof3te innerstadtische Flachenpotenzial in Nordwalde nach langem
Stillstand innerhalb von nur zwei Jahren reaktiviert werden.

» 35 neu erschlossene Grundstuicke in ortstypisch-aufgelockerter Bebauung sind ein Gewinn fur den Innen-
bereich Nordwaldes. Bereits vorhandene technische und soziale Infrastruktur wird nachhaltig ausgelastet

und der Freiraumbedarf aktiv reduziert.

* FUr den Flachenpool NRW haben sich in Nordwalde, am Standort Wattendorff sowie zwel weiteren, die
zentralen Thesen der Pilotphase bestatigt: Eigentimer zeigen sich mitwirkungs- und kompromissbereit, der
fachlich-dialogorientierte Steuerungsprozess ist geeignet, Stillstand und Entwicklungshemmnisse zu

uberwinden.

Das Ergebnis kann als win-win-Situation fur alle Akteure betrachtet werden.
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